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01. Projekt

In Albstadt-Ebingen plant die Stadt, an zwei attraktiven Standorten - der
Pfarrstrae 30 und dem Landgraben 3 - besondere Wohnbauprojekte zu
ermoglichen. Die Grundstiicke sollen im Rahmen einer Konzeptvergabe
verauflert oder per Erbbaurecht vergeben werden, wobei fiir jeden Standort ein
eigenes Vergabeverfahren vorgesehen ist. Dieses Exposé widmet sich dem
Projekt am Standort Pfarrstrafie 30.

Ziel der Konzeptvergabe am Standort in der Pfarrstrafle 30 ist es, ein innovatives
Wohnprojekt anzustoBBen, das neue Malistabe fir attraktives und modernes
Wohnen im Kontext der historischen Stadtstruktur setzt und insbesondere fir
Privatpersonen sowie Baugruppen in Albstadt einen Vorbildcharakter entwickelt
kann.

Das Verfahren der Konzeptvergabe

Die Konzeptvergabe ist eine Form der GrundstiicksverauBerung und eignet sich
besonders zur Umsetzung wohnungspolitischer Ziele. Dabei wird in der Regel ein
kommunales Grundstiick zu einem Festpreis verkauft oder gegen regelmafige
Zahlung sogenannter Erbbauzinsen vergeben. Interessierte bewerben sich mit
einer Konzeption beziehungsweise Idee und erlautern, wie sie das Grundstiick
bebauen und nutzen mdchten. Im Sinne der Niederschwelligkeit wird dieses
Verfahren zweistufig durchgefiihrt, sodass sich beispielsweise auch
Baugemeinschaften bewerben und ihre Konzeption in Stufe 2 vertiefen kénnen.

Im Vordergrund steht die Qualitdt der Konzeption: Das Grundstiick wird daher
nicht zum Hochstpreis, sondern zu einem vorher definierten Festpreis vergeben.
Fir den Zuschlag sind vorrangig inhaltliche Qualitaten wie eine gute Gestaltung,
neuartige Wohnkonzepte und erganzende Nutzungen mit einem Mehrwert fir die
Nachbarschaft ausschlaggebend. Welches Bebauungs- und Nutzungskonzept
sich am besten eignet, wird schlief3lich anhand vorgegebener Kriterien durch ein
unabhangiges Bewertungsgremium ermittelt (siehe Kapitel 04. Verfahren).

In diesem Exposé werden zundchst der Standort vorgestellt sowie die
Rahmenbedingungen des Verfahrens erldutert. Anschliefend werden Grund-
voraussetzungen aufgefiihrt, die eine Konzeption beziehungsweise Bewerbung
erfillen muss. Dazu gehoren unter anderem auch stadtebauliche Rahmen-
bedingungen. Danach wird das Verfahren der zweistufigen Konzeptvergabe
detailliert erklart — wie das Verfahren ablauft, wer die Konzepte bewertet, wie die
Bewertungskriterien lauten und welche Aspekte zu deren Erfullung beitragen
konnen. AbschlieBend sind der Zeitplan und die zur Verfigung stehenden
Unterlagen aufgefihrt.

Stand: 16.04.2025
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02. Standort

Lageplan Albstadt,
Verortung Pfarrstraf3e 30

Quelle: Stadt Albstadt

a. Lagebeschreibung und Umfeld

Der Standort befindet sich im historischen Stadtzentrum von Albstadt-Ebingen
im Quartier ,Hufeisen” und liegt norddstlich der Kapellkirche zwischen dem
Spitathof und der Pfarrstrafle. Das Plangebiet umfasst das bebaute Flurstiick
104/1 in der Pfarrstrafle 30 mit einer Gesamtflache von ca. 149 m? sowie eine
konzeptabhidngige Erweiterungsmaglichkeit nach Westen (siehe Kapitel 02. d.
Grundstlicksverhaltnisse). Aufgrund seiner starken Sanierungsbedirftigkeit
wird von einem Abbruch des Bestandsgebaudes ausgegangen.

Die Bebauung des nordlichen Altstadtquartiers zeichnet sich durch oft giebel-
standige, dichte und kleinteilige Wohn- beziehungsweise Wohn- und Geschéfts-
hauser mit zwei- bis drei Vollgeschossen und einem steilen Satteldach aus. In
der Pfarrstrafle dominieren hingegen traufstandige Wohnhauser, mit Ausnahme
des Wohngeb&udes im Plangebiet (PfarrstraB3e 30), dessen Gebdudestellung und
Dachausrichtung eine Sonderstellung einnimmt.

Durch die ruhige Lage am Ende der PfarrstraBe und im Ubergang zum Spitalhof
ist der Standort weniger frequentiert als die Fu3gangerzone in der Marktstrafle.
Im Spitalhof stehen deshalb mehrere Erdgeschossflachen leer. Gro3e Baume
und eine Vielzahl von Parkplatzen pragen das Straf3enbild.



citiplan

Konzeptvergabe Albstadt-Ebingen, Pfarrstrafie 30

b. Verkehrsanbindung

Aufgrund der zentralen Lage ist der gesamte Innenstadtbereich in nur wenigen
Minuten zu Fuf3 und mit dem Fahrrad erreichbar und auch die Entfernung zur
nachstgelegene Bushaltestelle ,.Ebingen Blrgerturm”™ am 6stlichen Altstadtrand
betragt lediglich 300 m.

Der Bahnhof Albstadt-Ebingen und der gleichnamige Busbahnhof liegen ca. 8-10
Gehminuten entfernt in der Poststrafle sidlich der Altstadt und bieten eine gute
OPNV-Anbindung mit iiberregionalen Bahnverbindungen in Richtung Tiibingen
und Sigmaringen sowie regionalen Buslinien in die benachbarten Stadtteile und
Gemeinden. Bis 2030 ist auBerdem die Reaktivierung der Talgangbahn geplant,
wodurch der Bahnhof Albstadt-Ebingen weiter gestarkt und in das Schienennetz
der RegioStadtbahn Neckar-Alb eingebunden werden soll. Weitere
Informationen sind unter https://talgangbahn.de/ zu finden.

Uber die BundesstraBe B 463 besteht zudem auch eine gute Anbindung an das
Straflenverkehrsnetz. Der Altstadtbereich selbst ist teilweise verkehrsberuhigt
oder mit dem Auto nur eingeschrankt befahrbar. Die Pfarrstrae und der Spital-
hof sind aber ilber den Landgraben gut erreichbar und es stehen dort
Kurzzeitparkplatze bis werktags maximal einer Stunde Parkdauer zur
Verfugung.

c. Offentliche Einrichtungen und Nahversorgung in der Umgebung

In der Innenstadt von Albstadt-Ebingen besteht ein vielfaltiges und fufBlaufig
erreichbares Versorgungs-, Dienstleistungs- und Infrastrukturangebot. Die
kiirzlich umgestaltete und aufgewertete Marktstraf3e bildet gemeinsam mit der
Sonnenstrafle die zentrale Einzelhandels- und Versorgungslage, wahrend sich
.Im Hof" attraktive gastronomische Nutzungen angesiedelt haben. Auch viele
offentliche Einrichtungen, darunter mehrere Kindergarten, die Kirchgraben-
schule (Grundschule), die Schlossberg-Realschule, das Hallenbad Ebingen und
die Festhalle mit zahlreichen kulturellen Veranstaltungen, befinden sich in der
Innenstadt.

d. Grundstiicksverhaltnisse

Das Plangebiet beinhaltet das vollflachig tiberbaute Flurstiick 104/1 und einen
optionalen Teilbereich der westlich angrenzenden Griinflichen (von Flurstiick
130), der - je nach Konzept - miteinbezogen werden kann. Eigentimerin der
Grundstiicksflachel(n) ist aktuell die Stadt Albstadt.

Stand: 16.04.2025
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Pfarrstrafie 30

Quelle: Stadt Albstadt

Das Baufeld selbst ist auf das Flurstiick 104/1 beschrankt. Auf der optionalen
Erweiterungsflache dirfen lediglich Freianlagen im Sinne einer attraktiven
Wohnentwicklung geplant werden. Die bestehende Grinstruktur soll hierbei
nach Maglichkeit eingebunden werden.

Die genaue Lage und Abgrenzung der Erweiterungsflache wird nicht vorgegeben,
aber durch eine Obergrenze von maximal 60 m2 begrenzt. Die Stadt geht hierbei
von einer parallelen Lage der Erweiterungsflaiche zum Bestandsgebaude aus.
Der Flachenumfang des Plangebiets ist somit konzeptabhéngig: 149 m? (Flst.
104/1) + max. 60 m2 (Teilfléchen von Flst. 130).

Bebaut ist das Flurstiick 104/1 mit einem alten, zweigeschossigen Wohnhaus
(Pfarrstrafe 30), das aus zwei traufstandigen Doppelhaushalften besteht. Das
Wohngebaude ist in einem schlechten baulichen Zustand und steht leer. Umbau-
oder Sanierungsmafinahmen erscheinen nicht wirtschaftlich, weshalb von einem
Abbruch des Gebaudes und anschlieBendem Neubau in dieser Konzeptvergabe
ausgegangen wird. Der konkrete Umgang mit dem Bestandsgebdude obliegt
hierbei den Bewerber*innen. Die Forderinformationen zum Sanierungsgebiet, in
welchem der Standort Pfarrstrafle 30 verortet ist, sind als Anlage 8 beigefigt.
Sollte die Sanierung des Gebaudes als nicht wirtschaftlich eingestuft werden,
konnte ein Riickbau mit anschlieBendem Neubau forderfahig sein.

Durch die besondere stadtebauliche Lage am Ende der PfarrstraBe im Ubergang
zum Spitalhof wird das Gebaude allseits von 6ffentlichen Grin- und Verkehrs-
flachen umgeben.

- Im Norden: verwilderter Grinstreifen mit kleinen Baumstandorten und
angrenzenden Parkplédtzen (Spitalhof)

- Im Osten: schmale Wegeverbindung zwischen Pfarrstrafie 26 und 30

- Im Siiden: Gehwegflache (PfarrstraBe)
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- Im Westen: verwilderte Grinflache mit groflen Baumstandorten, Wege-
verbindung und angrenzende Parkplatzen (Spitalhof]

Nach Norden fallt das Geldande um ca. 0,5 m ab.

Luftbild mit
Flachenabgrenzung

Quelle: Stadt Albstadt
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e. Baulasten, Dienstbarkeiten und Gestattungen sowie Altlasten

Im Grundbuch und im Baulastenverzeichnis sind keine Baulasten oder sonstige
Beschrankungen eingetragen. Im Altlastenkataster sind auflerdem auch keine
Verdachtsfalle hinsichtlich etwaiger Vorbelastungen vermerkt.

f. Bauplanungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich von zwei Bebauungsplanen sowie einer
Satzung zur Gestaltung.

- .Bebauungsplan fiir das Gebiet Marktstrafle - Kronenstraf3e - Spitalhof
- Lange-Strafle - Oberer Stadtgraben” (rechtskraftig seit 09.09.1969)

- .Bebauungsplan Innenstadt - Planungsrechtliche Festsetzungen”
(rechtskraftig seit 06.09.1988)

- .Gestaltungssatzung Innenstadt Ebingen” (rechtskraftig seit 11.06.1994)

llstrane OW 18

Z77z =

Der ,Bebauungsplan fiir das Gebiet Marktstrafle - Kronenstraf3e - Spitalhof -
Lange-StraBe - Oberer Stadtgraben” trifft mehrere Festsetzungen, die bei der
Konzeption fir das Plangebiet als Rahmenbedingungen zu bericksichtigen sind.

- Mischgebiet: zuldssig sind Nutzungen gemaf § 6 BauNVO

- Baulinien: das Baufeld ist auf das Flst. 104/1 beschrénkt
(das laut Baufenster mdgliche Anbauen an die &stlich angrenzende
Bebauungist nicht gewiinscht und die Flache entsprechend nicht Teil der
Konzeptvergabe)

- Maximal drei Vollgeschosse gemal3 § 2 Abs. 6 LBO Baden-Wiirttemberg:
Geschossflachen tber dem 2.0G sind eingeschrankt

Stand: 16.04.2025

Ausschnitt
.Bebauungsplan fiir das
Gebiet MarktstrafBe -
Kronenstrafle - Spitalhof
- Lange-Strafie - Oberer
Stadtgraben”

Quelle: Stadt Albstadt
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Der ,.Bebauungsplan Innenstadt - Planungsrechtliche Festsetzungen” schlief3t
Vergniigungsstatten o0.a. aus und ist fiir diese Konzeptvergabe ohne Bedeutung.

Vorgaben der . Gestaltungssatzung Innenstadt Ebingen” dienen zur Orientierung
fur die auBere Gestaltung des Konzepts, sind im Rahmen der Konzeptvergabe
aber nicht bindend. Es gelten vereinfachte stadtebauliche Rahmenbedingungen
(siehe Kapitel 03. stadtebauliche Rahmenbedingungen).

g. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Planungen fur den Anschluss an das Strom-, Breitband- und Wassernetz sowie
die Entwasserung sind erst nach einer erfolgreichen Options- beziehungsweise
Grundstlcksvergabe vorgesehen.

Fiir eine grobe Ubersicht ist den Anlagen ein Kanal- und Leitungsplan beigefiigt.
ErschlieBungsbeitrage sind fir das Grundstiick nicht zu erwarten.
h. Denkmalschutz

Das Bestandsgebaude auf dem Flurstiick 104/1 steht nicht unter Denkmalschutz.
Es besteht jedoch ein Priffall fir ein archaologisches Bodendenkmal, was im
Rahmen der Neubebauung der Flache beriicksichtigt werden muss.

i. Quartiersentwicklung Hufeisen

Im Jahr 2020 wurde durch das Stadtplanungsbiiro LEHEN drei ein Bericht zur
Quartiersentwicklung des Viertels ,Hufeisen” in Albstadt-Ebingen erstellt, in
welchem die Pfarrstraf3e 30 verortet ist. Der Bericht zur Quartiersentwicklung ist
diesem Exposé als Anlage beigefiigt.

Im Bericht wird der nordlich der Pfarrstrafie 30 liegende Spitalhof als wichtiger
Platz bzw. Raum im ,Hufeisen” benannt und auch unter den Potenzialflachen als
verkehrsberuhigter Bereich mit Aufenthaltsqualitat aufgefiihrt. Eine kiinftige
Funktion als Quartiersplatz und somit Mittelpunkt des Quartiers ,,Hufeisen” wird
angestrebt.

Aktuell sind noch keine konkreten Umgestaltungsmafinahmen des Platzes
geplant. Im Sinne der Zukunftsfahigkeit des Standortes, soll das aufgefihrte Ziel
jedoch in der Konzeptvergabe hinsichtlich Gebaudeausrichtung, etc.
bericksichtigt werden.

Stand: 16.04.2025
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Planungsziel -
Raumfolgen und
Raumkanten

Quelle: Bericht ..Quartiersentwicklung
Hufeisen Albstadt-Ebingen”, LEHEN drei,
25.06.2020, S. 92

NORD-SUD-ACHSE
RAUMFOLGE
QUARTIERSPLATZE
RAUMKANTE

10



citiplan

Konzeptvergabe Albstadt-Ebingen, Pfarrstrafie 30

03. Grundvoraussetzungen

Die Stadt Albstadt hat eine Grundvoraussetzung definiert, die es einzuhalten gilt:
Geplant werden muss ein Wohnprojekt. Erganzende, untergeordnete Nutzungen
sind zulassig, sofern sie dem bauplanungsrechtlich festgesetzten Mischgebiet
entsprechen.

a. Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Neben der Planung eines Wohnprojektes sollen folgende stadtebaulichen
Rahmenbedingungen erfillt werden:

— Maximal 3 Vollgeschosse

— Keine bauliche Uberschreitung des Baufelds (Flurstiick 104/1)

— Erweiterungsoption nach Westen fiir Freianlagen bis max. 60 m?

— 1 KFZ-Stellplatz pro Wohneinheit, umzusetzen im Erdgeschoss des
Gebaudes

Bei der Planung der Erweiterungsflache fir Freianlagen sollen die bestehenden
Grinstrukturen insoweit beriicksichtigt werden, dass ein Erhalt besonders
pragnanter Gehdlze geprift wird. Hierzu sind Aussagen im Rahmen der
Bewerbung zu treffen.

Indirekt ergeben sich durch die Leitfragen und Bewertungskriterien (siehe
Kapitel 04. Verfahren) weitere zu beriicksichtigende Einflussfaktoren.

Die Stadt Albstadt halt sich offen, im weiteren Projektverlauf beziehungsweise
nach der Konzeptvergabe eine Beteiligung des Gestaltungsbeirates
einzufordern.

b. Erbbaurecht und Grundstiickskosten

Die Flache soll bevorzugt nach dem Erbbaurecht vergeben werden. Nach dem
Erbbaurecht kénnen Gebaude auf fremden Grundstiicken gebaut werden. Wer
das mochte, schliet mit der Eigentiimerin (hier: Stadt Albstadt] des Grundstiicks
einen zeitlich begrenzten Erbbaurechtsvertrag und wird dadurch zum
Erbbauberechtigten. Nach Ablauf der vereinbarten Vertrags-laufzeit endet das
Erbbaurecht. Verlangerungen sind jedoch grundsatzlich maglich und Gblich.

Erbbauberechtigte durfen das Erbbaugrundstiick nutzen und bebauen, sind aber
nicht Eigentimer*innen der Flache, sondern pachten diese. Sie zahlen der
Grundstlickseigentimerin fur die Nutzung der Flache in regelmaBigen
Abstanden (Ublicherweise jahrlich) einen sogenannten Erbbauzins. Gebaude die
auf dem Erbbaugrundstiick errichtet werden, sind Eigentum der
Erbbauberechtigten.

Die Stadt Albstadt halt sich die Vergabe Uber einen Grundstiicksverkauf, anstelle
des Erbbaurechts, als zweite Moglichkeit offen, sollte dies im Rahmen der
Bewerbung gewtlinscht werden. Es muss in der Bewerbung somit eindeutig

Stand: 16.04.2025
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formuliert sein, ob Erbbaurecht oder Kauf von den Interessenten angestrebt
wird. Die Angaben in der Bewerbung sind bindend.

Bewerbungen auf eine Grundstiicksvergabe gemaf3 Erbbaurecht werden
gegenliber Bewerbungen auf einen Verkauf bei gleichrangiger Eignung
bevorzugt beriicksichtigt.

Die Laufzeit betragt bei Vergabe per Erbbaurecht 99 Jahre. Der jahrlich
Erbbauzins betrégt 5 % aus dem Bodenrichtwert (250 € / m2).

Beispielrechnung:

Fir das Flurstiick 104/1:
149 m2 x 250 € Bodenrichtwert = 37.250 € Bodenwert x 5 % = 1.862,50 €

Bei Mitnutzung der max. 60 m2 des Flst. 130:
209 m2 x 250 € Bodenrichtwert =52.250 € Bodenwert x5 % =2.612,50 €

Mochte der*die Bewerber*in das Grundstiick kaufen, betragt der Festpreis fir
das Baugrundstiick (Flst. 104/1) 250.000 € zzgl. Nebenkosten (Vermessung,
Notar, Grundbucheintragung) und eventuell anfallende Beitrége.

Der finale Kaufpreis bemisst sich anhand der konzeptabhangigen Plangebiets-
abgrenzung, welche in Vorbereitung des Kaufvertrags durch eine Vermessung
bestimmt wird. Fldchenanteile des Flurstiickes 130 werden mit 250 € / gm
berechnet.

Beispielrechnung:

149 2 fur Flurstick 104/1 + 60 m2 Teilflache Flurstiick 130
=250.000 € + 60 m2 x 250 €/m?2 = 265.000 €

12
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04. Verfahren

Das Grundstiick der PfarrstraBe 30 in Albstadt-Ebingen wird Uber ein
zweistufiges  wettbewerbliches Vergabeverfahren, der Konzeptvergabe,
ausgeschrieben. Ein formliches Vergabeverfahren wird nicht durchgefihrt,
weshalb auch keine vergaberechtlichen Vorschriften angewandt werden.

Die ausschreibende Stelle ist die Stadt Albstadt, Am Markt 2, 72461 Albstadt.

a. Verfahrensablauf

Das Verfahren ist zweistufig und erfolgt in Form eines Auswahlverfahrens zur
VerauBerung des betreffenden Grundstiicks.

Eingehende Arbeiten werden von der citiplan GmbH vorab geprift, ob sie die
vorausgesetzten Rahmenbedingungen einhalten. Hierbei erfolgt keine
Bewertung der Inhalte, sondern eine neutrale Zusammenfassung. Anschlieflend
werden die eingegangenen Arbeiten durch ein Auswahlgremium bewertet.
Hierfir liegen der Jury Leitfragen vor, die sich durch positive
Bewertungskriterien beantworten lassen. Die Leitfragen und beispielhafte
Bewertungskriterien sind ab Seite 14 aufgefiihrt und konnen in der Erstellung
der Konzeptionen unterstitzen.

Am Ende der ersten Stufe wird das Auswahlgremium eine Empfehlung
aussprechen, welche zwei bis drei Bewerber*innen in die zweite Stufe vorriicken
und somit zur detaillierteren Ausarbeitung ihres Konzeptes zugelassen werden.

Am Ende der zweiten Stufe empfiehlt das Auswahlgremium eine Rangliste aus
diesen zwei bis drei Bewerber*innen tUber das am besten geeignete Konzept fir
die .Pfarrstrafe 30". Uber diese Empfehlung entscheidet der Gemeinderat der
Stadt Albstadt.

Der konkrete Ablauf der Stufen wird in den folgenden Kapiteln des Exposés
erlautert.

Die Koordination und Betreuung des Vergabeverfahrens erfolgt durch die Stadt
Albstadt sowie die citiplan GmbH.

Ansprechpartnerin

citiplan GmbH

Tonja Herl

E-Mail mit dem Betreff ,KV Albstadt-Ebingen, Pfarrstrafie 30" an:
herl@citiplan.de

b. Bewertungsgremium

Das Bewertungsgremium wird aus Vertreter*innen der Stadt Albstadt, des
Gemeinderates sowie Fachexpert*innen besetzt.

13
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Sachpreisrichter*innen | Oberblirgermeister Roland Tralmer

Erster Blirgermeister / Erste Blirgermeisterin

Je eine Person pro Gemeinderatsfraktion.

Fachpreisrichter*innen | Bernadette Siemensmeyer
(Landschaftsarchitektin)

Oliver Braun (Architekt)

Mario Flammann (Architekt und Stadtplaner)

Axel Mayer (Stadtverwaltung, Leiter
Stadtplanungsamt)

Ronja Schumacher (Stadtverwaltung,
Stadtplanungsamt)

Beratende Sachverstindige und Gaste werden aus den stidtischen Amtern
hinzugezogen.

c. Leitfragen und Bewertungskriterien

Das Bewertungsgremium beurteilt die eingegangenen Konzeptionen beider
Phasen. Zusatzlich zu den einzuhaltenden Rahmenbedingungen (s. 03.
Grundvoraussetzungen) werden die Konzeptionen anhand von Leitfragen
bewertet. Die Leitfragen kdnnen mithilfe von positiven Bewertungskriterien
beantwortet werden. Diese fuinf Leitfragen sowie beispielhafte
Bewertungskriterien sind im Folgenden aufgefihrt und konnen bei der
Ausarbeitung der Konzeptidee helfen.

1. Was ist der Mehrwert fiir die Nachbarschaft bzw. das Quartier durch
das Projekt?

— unterschiedliche Nutzergruppen
— Barrierearmut und Flexibilitat
—  Preisdampfendes Bauen

— Mitnutzbare Angebote fiir die Nachbarschaft im Geb&aude oder im
Freiraum Mobilitatskonzept

— Dach-, Fassaden- oder Freiraumbegriinung sowie Aussagen zur
Anpassung an den Klimawandel
— Erhalt von Grunstrukturen

2. Was ist der Mehrwert fiir die Stadt bzw. das Gemeinwesen durch das
Projekt?

— unterschiedliche Nutzergruppen

— Barrierearmut und Flexibilitat

— Zukunftsorientierte und nachhaltige Bauweise
— Hohe architektonische Qualitat

— Nachhaltiges Mobilitatskonzept

Stand: 16.04.2025
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3. Wie wird die architektonische Qualitat sichergestellt?

— Einhaltung der stadtebaulichen Rahmenbedingungen

— In Stufe 1: Darstellung der Architektur anhand von z.B. Beispielfotos,
Referenzprojekten, einem Moodboard, Collagen oder andere Grafiken.

— In Stufe 2 sind mafBstabsgetreu einzureichen: eine Darstellung des
Entwurfskonzeptes in Grundriss, Regelgeschoss, Untergeschoss sowie
Ansichten (siehe 06. Einzureichende Unterlagen in Stufe 2).

4. Wie ist das Projekt hinsichtlich der Umsetzungssicherheit aufgestellt?

— Referenzen ahnlicher Projekte und Erfahrung der Teilnehmenden
— Benennung der*des mitwirkenden Architekten*in

—  Finanzierungsmodell (bspw. Eigenkapital, Fremdfinanzierung)

— Konkretisierungsgrad der Projektgruppe

— Angaben zum Rahmenterminplan

5. Wie iiberzeugend und nachvollziehbar sind die Inhalte der
Bewerbung dargestellt?

— Nachvollziehbarkeit der Angaben
— Widerspruchsfreiheit
— Verbindlichkeit der Angaben

Die Auflistung der Bewertungskriterien ist nicht vollstandig - in der Bewerbung
konnen auch andere, hier nicht aufgelistete Kriterien vorkommen. Im Gegensatz
zu den Rahmenbedingungen (s. 03 Grundvoraussetzungen) muss eine
Bewerbung nicht alle der aufgefihrten Bewertungskriterien erfillen. Es konnen
konzeptabhangige Vertiefungen gewahlt werden. Die Konzepte werden jedoch
auf Basis dieser Kriterien positiv bewertet.

Bewerbungen auf eine Grundsticksvergabe gemaR Erbbaurecht werden
gegeniber Bewerbungen auf einen Verkauf bei gleichrangiger Eignung
bevorzugt beriicksichtigt. Die Angaben in der Bewerbung sind bindend.

05. Konzeptvergabe Stufe 1

a. Bewerbungsphase

Offentliche Bekanntmachung

Das Exposé zur Konzeptvergabe der Pfarrstrafie 30 in Albstadt-Ebingen wird auf
der Homepage der Stadt Albstadt und eine Information dariber im Amtsblatt
verdffentlicht.

Teilnahme

Besteht Interesse an der Konzeptvergabe der Pfarrstrafie 30 teilzunehmen,
werden nach formloser Teilnahmeerklérung per E-Mail (herl@citiplan.de) die
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Anlagen zum Exposé bereitgestellt.

Riickfragen und Riickfragenkolloquium

Die Stadt Albstadt bietet ein Rickfragenkolloquium an, an dem Interessierte
freiwillig teilnehmen konnen. Die Riickfragenbeantwortung erfolgt im Nachgang
schriftlich an alle; die zuvor eine formlose Teilnahmeerklarung am Verfahren
getatigt haben.

Riickfragenkolloquium

Datum: 04.06.2025

Uhrzeit: 09:30 - 11:00 Uhr

Ort: KulTurm, Albstadt-Ebingen (MarktstraBBe 56, 72458 Albstadt)

Es wird darum gebeten, Riickfragen bereits im Voraus bis zum 27.05.2025 an die
E-Mail herl@citiplan.de mit dem Betreff KV Albstadt-Ebingen, Pfarrstrafie 30"
zu senden. Bis zu dieser Frist ist eine Anmeldung mit Angabe der vorgesehenen
Teilnehmendenzahl erforderlich. Aufgrund der freiwilligen Teilnahme am
Rickfragenkolloquium erfolgt die Rickfragenbeantwortung im Nachgang
schriftlich an alle; die zuvor eine formlose Teilnahmeerklarung am Verfahren
getatigt haben.

Beratung der Bewerbergruppen

Wahrend der Bearbeitungszeit in Stufe 1 haben die Bewerbergruppen die
Mdoglichkeit, Beratungstermine in Anspruch zu nehmen. Bei Beratungsbedarf
wenden Sie sich bitte per Mail an Tonja Herl (herl@citiplan.de).

Sollten bei der Beratung Informationen ausgetauscht werden, die fir alle
Bewerbergruppen von Belang sind, werden diese an alle weitergegeben bzw. auf
der Website der Stadt Albstadt fiir alle zuganglich gemacht.

Bewerbungsfrist Stufe 1

Die Bewerbungsphase der Stufe 1 endet am 17.08.2025. Diese Frist ist zwingend
einzuhalten.

Die Bewerbung soll, wenn maglich gesammelt in einer pdf-Datei, per E-Mail
(herl@citiplan.de) mit dem Betreff ,Abgabe Konzeptvergabe Stufe 1, Pfarrstrafe
30 Albstadt-Ebingen” eingereicht werden.

Da als Abgabedatum ein Sonntag benannt wird, erhalten die Bewerber*innen am
darauffolgenden Werktag eine Empfangsbestatigung per E-Mail. Ab dem
18.08.2025 erfolgt die neutrale Vorprifung der Bewerbungsunterlagen durch die
citiplan GmbH.

Einzureichende Unterlagen Stufe 1

Die folgenden Unterlagen sind innerhalb der Bewerbungsfrist abzugeben:

01.Angabe zur Bewerbergruppe (Interesse am Grundstiick als Baugemeinschaft
(inkL. Auflistung der Gruppenmitglieder) oder Bautrdger*in oder Investor*in)
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02.Angabe zu weiteren Projektbeteiligten
03.Projektname [falls vorhanden)

04.Angaben zum Projekt (Gesamtgréfe Grundstiicksfldche inkl. Angabe der
Erweiterungsfléache auBerhalb des Flurstiicks 104/1, Wie viele Wohnungen
und welche WohnungsgrofBen sollen entstehen? Gibt es
mietpreisgemindertes Wohnen? Gibt es spezielle Wohnformen? Sind alle
Wohnungen mit Nutzern gefiillt? Kurzbeschreibung erganzender Nutzungen
soweit vorhanden)

05.Beschreibung des Projekts (max. 5 Seiten, am Ende Kurzzusammenfassung
max. 1 DIN A4 Seite)

Die Bewerbung sollte in einem Freitext unter Berlicksichtigung der Leitfragen
(siehe oben] erfolgen. Gerne kann die Bewerbung durch Beispielfotos,
Referenzprojekte, Moodboards, Collagen oder andere Grafiken erweitert
werden.

06.Finanzielle Leistungsfahigkeit der Bewerber*innen (Beschreibung: wie
mochten Sie ihr Projekt finanzieren? Gibt es geeignete Forderungen, die Sie
in Anspruch nehmen maochten? Eine Finanzierungsbestatigung der Bank ist
hier nicht notwendig). Verbindliche Aussage, ob der Kauf oder die Vergabe der
Flache per Erbbaurecht angestrebt wird.

Rickfragen zum Verfahren oder den Bewerbungsunterlagen stellen Sie bitte per
E-Mail an citiplan (Ansprechpartnerin Tonja Herl: herl@citiplan.de]).

Es werden in der ersten Stufe explizit keine Hochbaukonzeptionen gefordert,
auch um keine Planungskosten in dieser Phase zu verursachen.

b. Bewertungsphase

Das Bewertungsgremium wahlt nach einer sorgfaltigen Vorprifung die besten
zwei bis drei Konzepte zur Weiterbearbeitung aus. Die Sitzung des
Bewertungsgremiums ist nicht 6ffentlich und wird protokolliert.

Alle Bewerbergruppen werden Uber das Ergebnis Mitte September 2025
informiert.

Die Stadt Albstadt behalt sich vor, erganzende Informationen / Unterlagen von
Bewerbergruppen nachzufordern, falls Bewerbungen unvollstandig sind oder
zweifelhaft wirken.

Stand: 16.04.2025
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06. Konzeptvergabe Stufe 2

a. Bearbeitungsphase

Ausarbeitung der Konzepte

Fir Stufe 2 werden zwei bis maximal drei Bewerbergruppen zugelassen.
Aufgrund dieser Beschrankung ist fiir die zugelassenen Bewerbergruppen die
Wahrscheinlichkeit im Verfahren in der zweiten Stufe erfolgreich zu sein relativ
hoch.

Die Stufe 2 beginnt im Oktober 2025. In dieser Stufe ist die Zusammenarbeit der
Bewerbergruppe mit Architekt*innen zwingend.

Beratung der Bewerbergruppen

Sollte Bedarf bestehen, konnen auch wahrend dieser Konzeptphase Beratungen
angeboten werden. Bitte wenden Sie sich per E-Mail an Tonja Herl
(herl@citiplan.de).

Wichtige Informationen, die alle Bietende betreffen, werden an alle
Bewerbergruppen der Stufe 2 weitergegeben.

Bewerbungsfrist Stufe 2

Die Bewerbungsphase der Stufe 2 endet am 10.01.2026. Diese Frist ist zwingend
einzuhalten.

Die Bewerbung soll, wenn maglich gesammelt, in einer pdf-Datei, per E-Mail
(herl@citiplan.de) mit dem Betreff ,Abgabe Konzeptvergabe Stufe 2, Pfarrstrafe
30 Albstadt-Ebingen” eingereicht werden.

Da als Abgabedatum ein Sonntag benannt wird, erhalten die Bewerber*innen am
darauffolgenden Werktag eine Empfangsbestatigung per E-Mail. Ab dem
11.01.2026 erfolgt die neutrale Vorprifung der Bewerbungsunterlagen durch die
citiplan GmbH.

Einzureichende Unterlagen Stufe 2

Die Bewerbergruppen entwickeln ihre Konzeptidee mit professioneller
Unterstutzung durch Architekt*innen weiter. Die Konzeptidee wird in Stufe 2
architektonisch ausgearbeitet.

In der Stufe 2 sind bis zum Ende der Frist folgende Unterlagen abzugeben:

01.Planunterlagen: Lageplan mit Gebaude und Freiraumgestaltung in Maf3stab
1:200, mit Angabe der wesentlichen Kennzahlen (GFZ, GRZ, Zahl der
Vollgeschosse)

02.Schematischer skizzenhafter Grundriss des Untergeschosses, des
Erdgeschosses und eines Regelgeschosses, jeweils im Mafistab 1:200

03.Schnitt im Mafistab 1:200 in Schnittrichtung Pfarrstrale zum Spitalhof mit

Stand: 16.04.2025
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Angabe der Gebaudehdhen

04. Vier Ansichten (je eine pro Gebaudeseite) mit Darstellung der angrenzenden
Bebauung, jeweils im Mafistab 1:200.

05.Aussagen zur geplanten Materialitat

06.Aussagen zur Nachhaltigkeit des Projektes hinsichtlich Baudkologie, Energie,
Regenwasser

Die Stadt Albstadt behalt sich vor, ergdnzende Informationen / Unterlagen von
Bewerbergruppen nachzufordern, falls Bewerbungen unvollstandig sind oder
zweifelhaft wirken.

b. Bewertungsphase

Nach einer sorgfaltigen Vorpriifung der eingegangenen, vertieften Konzepte
werden diese durch die Jury (Bewertungsgremium] bewertet. Die Jurysitzung
findet im Februar 2026 statt.

Am Ende der Bewertung wird eine Rangliste der Konzeptionen erstellt, in der
Reihenfolge die Jury die Weiterverfolgung pro Teilbereich empfiehlt. Hierbei
missen nicht alle Bewerbungen in der Rangliste zur Weiterverfolgung auftreten.
Es werden lediglich die Konzeptionen eingeteilt, die in der Umsetzung denkbar
sind.

Die Sitzung der Jury ist nicht offentlich, wird jedoch protokolliert. Alle
Bewerber*innen werden (ber das Ergebnis im Nachgang zur Jurysitzung
informiert. Die Stadt Albstadt halt sich vor, erganzende
Informationen/Unterlagen  von Bewerber*innen nachzufordern, falls
Bewerbungen unvollstandig oder zweifelhaft sind.

c. Optionsphase und Grundstiicksvergabe

Auf Grundlage der Beurteilung durch die Jury trifft der Gemeinderat der Stadt
Albstadt eine Vergabeentscheidung. Hierbei ist die Rangliste zu berlcksichtigen.
Sollte nicht der erste Rang weiterverfolgt werden, rickt der zweite Rang nach,
dann der Dritte usw.. Der*die Bewerber*innen, deren Konzeption umgesetzt
werden soll, erhalt im Anschluss die sogenannte Grundsticksoption.

Diese Optionsphase stellt einen Zeitraum von ca. 12 Monaten dar, in welchem die
Vertiefung der Konzeption auf Baugesuchebene durchgefihrt wird. Dies erfolgt
in enger Abstimmung mit der Stadtverwaltung. Gleichzeitig werden die wichtigen
inhaltlichen Aspekte der Konzeption in einer sogenannten Reservierungs-
vereinbarung fir die Grundstiicksubernahme festgesetzt. In diesem Zeitraum
kann ebenfalls die Finanzierung abschlief3end sichergestellt und gegebenenfalls
nach weiteren Interessenten / Projektpartnern gesucht werden. Dadurch
entstehende Kosten werden nicht erstattet.

Die Stadt Albstadt behalt sich vor, das Grundstick an keinen der
Interessent*innen zu vergeben, sofern keine der Bewerbungen den ge-

Stand: 16.04.2025
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winschten Qualitdten entspricht. Sie behalt sich ebenfalls vor, das
Vergabeverfahren abzubrechen, wenn absehbar ist, dass nicht geniigend
qualifizierte Bewerbungen zustande kommen.

Der Vertrag zum Verkauf bzw. zur Erbbaurechtnutzung des Grundstiicks wird
unterzeichnet, sobald ein geeigneter Bauantrag und ein Finanzierungsnachweis
vorliegen. Hierfir ist nach Ablauf der Grundstiicksoption eine Frist von maximal

12 Monaten vorgesehen.

Uber die vertragliche Regelung einer Baupflicht wird nachgedacht.

07. Zeitschiene

Verdéffentlichung des Exposés April 2025

Stufe 1

Frist fir eingehende Rickfragen 27.05.2025
Rickfragenkolloquium (freiwillig) 04.06.2025
Konzeptabgabe Stufe 1 17.08.2025
Vorpriifung ab 18.08.2025
Jury-Sitzung Stufe 1 16.09.2025

Stufe 2

Start Stufe 2 Anfang Oktober 2025
Konzeptabgabe Stufe 2 10.01.2026
Vorprifung ab 11.01.2026
Jury-Sitzung Stufe 2 Februar 2026
Optionsphase 12 Monate ab der Vergabe-

entscheidung des Gemeinderats

08. Anlagen

Die Anlagen werden nach einer formlosen Teilnahmeerklarung zur Verfiigung
gestellt. Diese erfolgt per E-Mail (herl@citiplan.de). Die Unterlagen werden
entsprechend digital zur Verfligung gestellt.

Stand: 16.04.2025
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Anlage 1
Anlage 2
Anlage 3

Anlage 4

Anlage 5
Anlage 6
Anlage 7

Anlage 8

Der Katastergrundlage (Anlage 2] liegt eine Datenschutzerkldrung bei. Diese
muss der citiplan GmbH innerhalb einer Woche nach Ausgabe der Unterlagen
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Lageplan Luftbild (pdf DIN A4)
Katastergrundlage (dwg), Datenschutzerklarung
Kanal- und Leitungsplan

Bebauungsplan fir das Gebiet Marktstraf3e - Kronenstrafle -
Spitalhof - Lange-Strafle - Oberer Stadtgraben

Gestaltungssatzung Innenstadt Ebingen
Quartiersentwicklung Hufeisen Albstadt-Ebingen
Uberblick Zeitschiene und Abgabeleistungen

Forderinformationen Hufeisen

unterschrieben vorliegen.

Stand: 16.04.2025
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Haftungs- und Gewahrleistungsausschluss

Die ausschreibende Stelle Ubernimmt keine Gewahr fir die Vollstandigkeit der
Angaben zu den rechtlichen Hinweisen sowie den entsprechenden Hinweisen im
Exposé. Die Angaben dienen ausschlieflich der Information.

Fir den Zustand und die Beschaffenheit der Plangebietsgrundstiicke Gbernimmt
die ausschreibende Stelle keine Garantie. Die im Exposé enthaltenen
Beschreibungen gelten nicht als vereinbarte Beschaffenheit, gelten auch nicht
als Eigenschaften im Sinne des § 434 Abs. 1 BGB und erheben keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit.

Soweit ein*e Bewerber*in rechtliche Bedenken gegen das gewahlte Verfahren,
seine Ausgestaltung und insbesondere den Inhalt des Exposés hat, hat er*sie
dies unverziiglich der ausschreibenden Stelle mitzuteilen.

Die eingereichten Bewerbungen werden einschliefilich aller Unterlagen
Eigentum der Stadt Albstadt. Das Urheberrecht sowie das Recht zu
Veroffentlichung der Konzepte bleiben den Bewerbern erhalten. Allerdings wird
der Stadt Albstadt das Erstveroffentlichungsrecht zugestanden. Auflerdem ist
die Stadt Albstadt dazu berechtigt, die eingereichten Arbeiten unentgeltlich zu
dokumentieren, auszustellen und zu veroffentlichen. Die Namen der
Bewerber*innen werden dabei genannt.

Die Stadt Albstadt behalt sich vor das Grundstiick an keinen der Interessenten
zu verauflern, sofern keine der Bewerbungen den gewilnschten Qualitaten
entspricht. Sie behalt sich ebenfalls vor, das Vergabeverfahren abzubrechen,
wenn absehbar ist, dass nicht genligend qualifizierte Bewerbungen zustande
kommen.

Stand: 16.04.2025
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